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Decreto 1096 de 2018

Los datos publicados tienen propésitos exclusivamente informativos. El Departamento Administrativo de la Funcién Pdblica no se hace
responsable de la vigencia de la presente norma. Nos encontramos en un proceso permanente de actualizacion de los contenidos.

DECRETO 1096 DE 2018
(Junio 28)

Por el cual se modifica el Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en Materia Tributaria, para adicionar los articulos 1.3.1.6.14., 1.3.1.6.15. y
1.3.1.6.16. al Capitulo 6 Titulo 1 de la Parte 3 del Libro 1 y reglamentar los articulos 420, 468-1 y 496 del Estatuto Tributario.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los numerales 11 y 20 del articulo 189 de la Constitucion
Politica, y en desarrollo de los articulos 420, 468-1 y 496 del Estatuto Tributario, y

CONSIDERANDO:

Que el Gobierno Nacional expidié el Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en Materia Tributaria, para compilar y racionalizar las normas de
caracter reglamentario que rigen el sector y contar con instrumentos juridicos unicos.

Que el articulo 420 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 173 de la Ley 1819 de 2016 establecié como hechos sobre los que recae el
Impuesto sobre las Ventas -IVA., la venta de bienes corporales muebles e inmuebles, con excepcion de los expresamente excluidos.

Que el numeral 1 del articulo 468-1 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 185 de la Ley 1819 de 2016 dispone que, entre otros bienes
se encuentra gravada a la tarifa del cinco (5%), "La primera venta de unidades de vivienda nueva cuyo valor supere las 26.800 UVT, incluidas las
realizadas mediante cesiones de derechos fiduciarios por montos equivalentes. La primera venta de las unidades de vivienda de interés social
VIS, urbana y rural, y de vivienda de interés prioritario VIP, urbana y rural, mantendra el tratamiento establecido en el Pardgrafo 2 del articulo
850 del Estatuto Tributario."

Que el inciso final del articulo 496 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 194 de la Ley 1819 de 2016 establece que "EI Gobierno
Nacional reglamentara los mecanismos de control para la correcta imputacién del mismo como descontable".

Que el Impuesto sobre las Ventas -IVA descontable debe corresponder proporcionalmente a los costos directos e indirectos atribuibles a las
unidades inmobiliarias gravadas, de conformidad con lo dispuesto por el inciso 4 del articulo 496 del Estatuto Tributario, razén por la cual es
necesario que el gobierno nacional reglamente los mecanismos de control para la correcta imputacién del Impuesto sobre las Ventas -IVA como
descontable.

Que en cumplimiento del Decreto 1081 de 2015, modificado por el Decreto 270 de 2017, y los articulos 3 y 8 de la Ley 1437 de 2011, el
proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:
ARTICULO 1. Adicionar los articulos 1.3.1.6.14., 1.3.1.6.15. y 1.3.1.6.16. al Capitulo 6 Titulo 1 de la Parte 3 del Libro 1 del Decreto 1625 de 2016
Unico Reglamentario en Materia Tributaria. Adiciénense los articulos 1.3.1.6.14., 1.3.1.6.15. y 1.3.1.6.16., al Capitulo 6 Titulo 1 de |a Parte 3 del
Libro 1 del Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en Materia Tributaria, asf:
"ARTICULO 1.3.1.6.14. Definicién de unidad inmobiliaria gravada para efectos del Impuesto sobre las Ventas -IVA. Para efectos del Impuesto

sobre las Ventas -IVA se considera unidad inmobiliaria gravada la vivienda nueva cuyo valor supere las veintiséis mil ochocientas (26.800)
Unidades de Valor Tributario -UVT de conformidad con el valor registrado en la escritura publica.
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ARTICULO 1.3.1.6.15. Limitacién del impuesto descontable en la adquisicién de bienes o servicios que constituyen costos atribuibles a las
unidades inmobiliarias gravadas. El Impuesto sobre las Ventas -IVA descontable para el sector de la construccion, en la adquisicién de bienes o
servicios que constituyen costos atribuibles a las unidades inmobiliarias gravadas, debe corresponder proporcionalmente a los costos directos e
indirectos atribuibles a las mismas.

ARTICULO 1.3.1.6.16. Mecanismos de control para la correcta imputacion de los impuestos descontables en la venta de unidades inmobiliarias
gravadas. Los responsables en la venta de unidades inmobiliarias gravadas cuyo valor supere veintiséis mil ochocientos (26.800) Unidades de
Valor Tributario -UVT incluidas las realizadas mediante cesiones de derechos fiduciarios por montos equivalentes, deberan cumplir con lo
siguiente:

1. Tener licencia de construccién expedida por parte de la autoridad competente de acuerdo con las disposiciones que regulan la materia.

2. Elaborar, por cada centro de costos de cada uno de los proyectos de unidades inmobiliarias gravadas nuevas, cuyo valor supere veintiséis mil
ochocientos (26.800) Unidades de Valor Tributario -UVT incluidas las realizadas mediante cesiones de derechos fiduciarios por montos
equivalentes, un presupuesto de costos de obra por capitulos, subcapitulos e items, en el que se refleje la cantidad y el valor de los bienes y
servicios que destinen al proyecto, en forma separada de los que destinen a otras actividades o proyectos; asi como la informacién que permita
verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este capitulo.

En proyectos que se desarrollen por etapas de construccién serd necesario llevar centros de costos por cada una de dichas etapas.

3. Poner a disposicion de la Unidad Administrativa Especial Direcciéon de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN, cuando esta lo exija, el proyecto
de construccién de vivienda gravada aprobado por la autoridad competente con el correspondiente plan de costos por capitulos, subcapitulos,
items y unidades de obra; asi como las modificaciones al mismo cuando sea del caso.

4. ldentificar en la contabilidad el valor del Impuesto sobre las Ventas -IVA descontable correspondiente a cada unidad inmobiliaria gravada
vendida, el valor de la venta y el Impuesto sobre las Ventas -IVA generado.

5. Elaborar una relacién de los impuestos descontables por unidad inmobiliaria gravada, que contenga:

a) Numero de identificaciéon tributaria -NIT del proveedor o prestador del servicio o el nimero de identificacion tributaria del pais de origen,
cuando se trate de importaciones o servicios gravados en el territorio nacional contratados con personas o entidades sin residencia o domicilio
en el pais.

b) Nombres y apellidos o razén social del proveedor o prestador del servicio.

c) Pais de residencia o domicilio del proveedor o prestador del servicio.

d) Nimero de factura o documento equivalente que da derecho al costo.

e) Fecha de la factura o documento equivalente.

f) Valor total del Impuesto sobre las Ventas -IVA facturado.

g) Monto del Impuesto sobre las Ventas -IVA imputable a la unidad inmobiliaria gravada.

PARAGRAFO 1. La informacién y documentacién prevista en este articulo, deberd reposar y conservarse en el domicilio fiscal del responsable del
Impuesto sobre las Ventas -IVA y ponerse a disposicién de la administracién tributaria cuando la misma lo exija. De la misma manera deberd ser
remitida en forma electrénica, una vez la Unidad Administrativa Especial Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN prescriba el
servicio informético electrénico indicando los plazos y las especificaciones técnicas, de acuerdo con lo previsto en el articulo 631-3 del Estatuto

Tributario. La informacién de que trata el numeral 3 de este articulo no serd necesario remitirla en forma electrénica.

ARTICULO 2. Vigencia. El presente decreto rige a partir de la fecha de su- publicacién y adiciona los articulos 1.3.1.6.14., 1.3.1.6.15. y
1.3.1.6.16., al Capitulo 6 Titulo 1 de la Parte 3 del Libro 1 del Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en Materia Tributaria.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogotd D.C., a los 28 dias del mes de junio del afio 2018
MAURICIO CARDENAS SANTAMARIA
EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO,

Nota: Publicado en el Diario Oficial No. ** de ** de junio de 2018.
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