Departamento Administrativo de la Funcion Publica

Decreto 951 de 2021

Los datos publicados tienen propésitos exclusivamente informativos. El Departamento Administrativo de la Funcién Pdblica no se hace
responsable de la vigencia de la presente norma. Nos encontramos en un proceso permanente de actualizacion de los contenidos.

DECRETO 951 DE 2021
(Agosto 19)

"Por el cual se modifica el Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con la cobertura a la tasa de interés aplicable a la adquisicién de vivienda de
interés social"

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucién Politica,
el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011 y el pardgrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011 modificado por el articulo 48 de la Ley 2079 de
2021y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 48 de la Ley 546 de 1999 autorizd la creacién del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera Hipotecaria (FRECH),
administrado por el Banco de la Republica, en los términos que establezca el Gobierno nacional, con el propdsito de facilitar las condiciones para
la financiacién de vivienda.

Que el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011, establecié que el Gobierno nacional, a través del Fondo de Reserva para la Estabilizaciéon de Cartera
Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la RepUblica, podrd ofrecer nuevas coberturas de tasas de interés a los deudores de créditos
de vivienda nueva y locatarios en contratos de leasing habitacional que otorguen o suscriban los establecimientos de crédito.

Que el paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011 modificado por el articulo 48 de la Ley 2079 de 2021, establecié que el Gobierno
nacional, a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de Cartera Hipotecaria (FRECH), podrd ofrecer nuevas coberturas de tasas de
interés a los deudores de crédito de vivienda nueva que otorguen las entidades financieras, las cajas de compensacién familiar y las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria de acuerdo con la reglamentacién que expida el Gobierno
nacional.

Que se requiere reglamentar el ofrecimiento de coberturas de tasas de interés a los deudores de crédito de vivienda que otorguen las cajas de
compensacion familiar y las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para la adquisicién de
vivienda de interés social, en virtud de lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011, modificado por el articulo 48 de la
Ley 2079 de 2021.

Que igualmente se hace necesario efectuar modificaciones generales a las condiciones de ejecucién de los programas de cobertura de tasa de
interés con el fin de optimizar los tiempos y recursos asociados al tramite de restitucién de coberturas al Tesoro Nacional.

Que se cumplié con las formalidades previstas en los numerales 3y 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y del Decreto 1081 de 2015.

Que, en mérito de lo expuesto,
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DECRETA
ARTICULO 12. Modifiquese el articulo 2.1.1.3.3.8 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"ARTICULO 2.1.1.3.3.8. Restitucién de los recursos de la cobertura. Las sumas provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar
los establecimientos de crédito al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores respecto de créditos cuyos deudores no tengan derecho a la
cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber perdido la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier
otra suma que deba restituirse, seran consignadas directamente por los establecimientos de crédito a la Direccién General de Crédito Publico y
Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico a las cuentas abiertas para tal fin. FONVIVIENDA impartird a los establecimientos de
crédito las instrucciones para la restituciéon de estos recursos."

ARTICULO 22. Modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.1.4.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedara asi:

"PARAGRAFO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podréa establecer las condiciones de divulgacién del programa a los vendedores de las
viviendas cuyos adquirentes sean potenciales beneficiarios, los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar."

ARTICULO 32. Modifiquese el paragrafo 3 del articulo 2.1.1.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"PARAGRAFO 32. Los subsidios familiares de vivienda cuya asignacién haya sido solicitada por los establecimientos de crédito, las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacién familiar, a través del sistema
establecido para el efecto, serén asignados de acuerdo con el valor sefialado en la norma vigente al momento de la solicitud, sin que haya lugar
a la realizacién de ajustes o incrementos posteriores por parte de FONVIVIENDA."

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.2.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asf:

"ARTICULO 2.1.1.4.1.2.3. Cobertura de tasa de interés. Los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar de vivienda al que hace
referencia el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de este decreto, podran acceder a la cobertura de tasa de interés prevista en el articulo 123 de la Ley 1450 de
2011y el paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011, modificado por el articulo 48 de la Ley 2079 de 2021, a través de créditos
otorgados por los establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las
cajas de compensacion familiar para compra de vivienda, u operaciones de leasing habitacional suscritas por los establecimientos de crédito
destinadas a la adquisicién de vivienda familiar, en las condiciones y términos que establezca FONVIVIENDA.

La cobertura a que se refiere el presente articulo, estard sujeta a que el crédito para la adquisicién o la operacién de leasing habitacional se
aplique en una vivienda de interés social urbana nueva que retna las condiciones previstas en la subseccién 4 de esta seccién.

En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito o los locatarios pertenecientes a los hogares beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda previsto en esta seccién, puedan acceder a la cobertura de tasa de interés, es necesario que el establecimiento de crédito, la entidad
de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar cumpla con lo dispuesto en
las normas vigentes, para que sus deudores o locatarios obtengan este beneficio."

ARTICULO 52. Modifiquese el literal f del articulo 2.1.1.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"f) Contar con un crédito aprobado para la adquisicién de la solucién de vivienda, lo cual se acreditara con una carta de aprobacion de crédito
que debera consistir en una evaluacién crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito, una entidad de economia solidaria
vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de compensacién familiar, o contar con una carta de aprobacién de una
operacién de leasing habitacional, emitida por un establecimiento de crédito."

ARTICULO 62. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.1.4.1.3.3. Verificacién de informacién. FONVIVIENDA determinaré el sistema mediante el cual se realizard la verificacién de las
bases de datos a que haya lugar, para establecer si un hogar cumple con las condiciones sefialadas en los literales a, b, ¢, d y e del articulo
2.1.1.4.1.3.1 del presente decreto. En todo caso, la verificacién solamente se realizara en la medida en que la solicite un establecimiento de
crédito, una entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de compensacion familiar.

FONVIVIENDA definird los términos y condiciones en que los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
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Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacién familiar deben adelantar la verificacién. En todo caso, dichas entidades
deberan reportar y consultar el nimero de cédula de todos los miembros mayores de edad del hogar interesado en ser beneficiario del
Programa.

La entidad que adelante la verificacién, en los términos a los cuales se refiere el presente articulo, deberd previamente solicitar a los miembros
mayores de edad del hogar que suscriban una autorizacién para ser consultados en las bases de datos a que haya lugar. Dicha entidad
solamente realizara la verificacién en el evento en que el hogar manifieste, bajo la gravedad de juramento, que tiene ingresos mensuales
inferiores o iguales a cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes (4 SMLMV), y que tiene interés en adquirir una vivienda que cumpla las
condiciones definidas en la subseccién 4 de esta seccién, o en suscribir un contrato de leasing habitacional sobre una vivienda que cumpla las
mismas condiciones.

Cuando en cualquier momento del proceso de legalizacién de un crédito hipotecario o de suscripcién de un contrato de leasing habitacional, los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economfa Solidaria o las cajas de
compensacion familiar de conformidad con las operaciones autorizadas para cada una de estas entidades, advierta que el hogar cuenta o
manifiesta contar con ingresos dentro del rango sefialado y pretende adquirir una vivienda que cumpla las condiciones establecidas, debera
informarle la opcién de acceder al Programa Mi Casa Ya e indicarle expresamente el procedimiento a seguir para verificar que cumple los
requisitos para obtener los beneficios en el marco del mismo y para, eventualmente, solicitar la asignacién del subsidio familiar de vivienda.

FONVIVIENDA entenderd, para todos los efectos, que la entidad que realice la verificacién de acuerdo con lo establecido en el presente articulo,
cuenta con la autorizacién suscrita por los miembros mayores de edad del hogar y con la constancia de las manifestaciones previamente
sefialadas.

La verificaciéon de que el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del Programa a que se refiere esta seccion la realizard el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién
familiar, a través de la consulta en el sistema de informacién que indique FONVIVIENDA, sistema que indicard a la entidad que realice la
consulta, el resultado de la verificacién. En el evento en que el hogar no cumpla las condiciones, el sistema indicara las razones por las cuales el
hogar no es potencial beneficiario del Programa.

PARAGRAFO. EI cumplimiento de las condiciones para ser beneficiario del Programa, de conformidad con este articulo, no genera para
FONVIVIENDA la obligacién de asignar el subsidio a que se refiere el mismo, lo cual solo se hard de conformidad con lo establecido en la
subseccién 5 de esta seccién."

ARTICULO 72. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.4.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.1.4.1.4.2. Valor de la vivienda. El valor de la vivienda de interés social urbana nueva en la que se aplicaran los subsidios a los
que hace referencia la presente secciéon no podra ser superior a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.
Excepcionalmente, en los municipios y distritos de que trata el titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, el valor de la vivienda de
interés social no podra ser superior a ciento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes.

El valor de la vivienda deberd incluir el valor de los bienes muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios o conexos a los
mismos tales como parqueaderos, depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, asi como el correspondiente a contratos de mejoras o
acabados suscritos con el oferente o con terceros. Todos los valores contenidos en los contratos adicionales que se suscriban por parte del
vendedor y los beneficiarios, formaran parte del valor final de la vivienda. Para todos los efectos, el valor de la vivienda sera el establecido en
el avallo comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia
de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar al momento en que solicite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, a través
del sistema establecido para este propésito de acuerdo con el articulo 2.1.1.4.1.3.3 del presente decreto, calculado con el valor del salario
minimo legal mensual vigente (SMLMV) del afio en que se realice la referida solicitud.

Por vivienda nueva urbana se entenderd aquella que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en construccion, y la que estando
terminada no haya sido habitada."

ARTICULO 82. Modifiquese el inciso primero del articulo 2.1.1.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"ARTICULO 2.1.1.4.1.5.1. Solicitud de asignacién del subsidio familiar de vivienda. Los establecimientos de crédito, las entidades de economfa
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacién familiar podrén solicitar que FONVIVIENDA
proceda a la asignacién del subsidio familiar de vivienda sefialado en el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de este decreto cuando el hogar que acredite las
condiciones sefialadas en el articulo 2.1.1.4.1.3.1 ibidem, cuente con una aprobacién de crédito vigente para la adquisiciéon de una vivienda que
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cumpla los requisitos indicados en la subseccién 4 de esta seccidn, o con una aprobacién de un leasing habitacional vigente para una vivienda
en las mismas condiciones. Esta solicitud deberd ser anterior al inicio del proceso de escrituracion, o a la suscripcién del contrato de leasing
habitacional, segln corresponda."

ARTICULO 92. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.1.4.1.5.2. Asignacién del subsidio familiar de vivienda. Una vez se reciba la solicitud para proceder a la asignacién, por parte del
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion
familiar, siempre y cuando se haya realizado la verificacién a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.3.3 de este decreto y se haya determinado que
el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del subsidio, no se requerirdn tramites adicionales y FONVIVIENDA procederd a la
expedicién del acto administrativo de asignacién, de acuerdo con lo indicado en esta norma.

FONVIVIENDA, a través del sistema que este indique, comunicard al establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar la fecha de expedicién del acto de asignacion de los subsidios.

El desembolso del subsidio familiar de vivienda al vendedor de la misma, estara condicionado a que la entidad otorgante del crédito realice el
desembolso del mismo o a que dé inicio al contrato de leasing habitacional, lo cual deberé comunicar a FONVIVIENDA y/o a quien esta indique."

ARTICULO 102. Modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.1.4.1.5.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"PARAGRAFO. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para acceder al Programa a que se refiere esta seccién, desde la
entrega de la informacién al establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o la caja de compensacion familiar, hasta el momento de la firma de la escritura publica de adquisicién de vivienda o hasta el momento
de la iniciacién del contrato de leasing habitacional. En consecuencia, sera responsabilidad de los hogares informar al establecimiento de
crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar o a
FONVIVIENDA cualquier hecho que modifique de alguna manera las condiciones que le permiten ser beneficiario del Programa al que se refiere
la presente seccién. En todo caso, todos los miembros del hogar indicados por el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria
vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar seran beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda, para todos los efectos."

ARTICULO 112. Modifiquese y adiciénese un paragrafo al articulo 2.1.1.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedar as:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda de interés social urbana nueva. EI Gobierno nacional, a
través del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica, ofrecera
coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacién de vivienda de interés social urbana nueva, a los potenciales deudores de crédito o
locatarios de leasing habitacional destinado a vivienda familiar pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda del Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social - "Mi Casa Ya" a que hace referencia la seccion 2.1.1.4.1 del
presente decreto, a través de créditos para la compra de vivienda otorgados por establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y cajas de compensacién familiar y contratos de leasing habitacional destinados a la
adquisicién de vivienda familiar celebrados con establecimientos de crédito, de acuerdo con las condiciones y términos establecidos en la
presente seccion, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creard una subcuenta para el manejo de los recursos requeridos para la cobertura a la
que se refiere la presente seccién, separada y diferenciada contablemente de los demds recursos del fondo, la cual se denominard FRECH - Mi
Casa Ya.

La cobertura consistird en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada en créditos nuevos otorgados por los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar o en contratos de leasing habitacional nuevos celebrados por los establecimientos de crédito a deudores o locatarios,
segun corresponda, que cumplan las condiciones que se establecen en la presente seccién y en la normativa aplicable. La cobertura sélo serd
aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia, contados a partir de la fecha de desembolso del crédito o de inicio del contrato de
leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el establecimiento de crédito, la entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, segun sea el caso, entrega al FRECH - Mi
Casa Ya, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional, descontando lo correspondiente a
la cobertura y el FRECH - Mi Casa Ya, a su vez entrega al establecimiento de crédito, a la entidad de economia solidaria vigilada por la
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Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito
o contrato de leasing habitacional. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o
contrato de leasing habitacional se convertird a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Mi Casa Ya a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacién familiar se realizara por el monto neto de las
obligaciones generadas mes a mes, derivadas del intercambio de flujos.

FONVIVIENDA sefalard al Banco de la Republica, a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacién familiar, entre otras cosas, los términos y condiciones para realizar el
intercambio de flujos derivados de la cobertura, y precisard el alcance y contenido de los contratos marco de cobertura a que se refiere el
articulo 2.1.1.4.2.1 O del presente decreto.

PARAGRAFO. Las disposiciones previstas en esta seccién, para el caso de las coberturas de tasas de interés ofrecidas a los potenciales deudores
de créditos para la compra de vivienda otorgados por las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria y las cajas de compensacién familiar aplicaran a partir del primero (12) de octubre de 2021.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera las condiciones que deben cumplir las cajas de compensacién familiar y las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para la aplicacién de lo dispuesto en la presente seccién, para
lo cual estas entidades deberdn certificar a FONVIVIENDA que se encuentran autorizadas para otorgar créditos para la compra de vivienda y que
cumplen con las condiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. FONVIVIENDA informara al Banco de la Republica las
entidades que acreditaron estos requisitos para efectos de la celebracion del contrato marco de permuta financiera a que se refiere la presente
seccion."

ARTICULO 122, Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedara asi:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.2. Graduacién de la Cobertura. La cobertura prevista en la presente seccién se graduara de acuerdo con el valor de la
vivienda financiada por los deudores del crédito o locatarios del leasing habitacional beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda en el
Programa "Mi Casa Ya", que la solicite segun los siguientes segmentos:

1. Para solicitudes de asignacién del subsidio familiar de vivienda en el desarrollo del Programa "Mi Casa Ya" hasta el 31 de diciembre de 2019:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalliio comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito al momento en que se
solicite la asignacién del subsidio familiar de vivienda, sea de hasta setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes, se otorgard una
cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallo comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito al momento en que se
solicite la asignacién del subsidio familiar de vivienda, sea mayor a setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento
treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales,
liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

2. Para solicitudes de asignacién del subsidio familiar de vivienda en el desarrollo del Programa "Mi Casa Ya" a partir del 01 de enero de 2020,
asi:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalto comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de
economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, al momento en que se solicite
la asignacién del subsidio familiar de vivienda, sea de hasta noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes, se otorgara una
cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallo comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de
economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, al momento en que se solicite
la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sea mayor a noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento treinta y
cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados
sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

c) Para viviendas ubicadas en los municipios y distritos establecidos en el titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, cuyo valor, de
acuerdo con el avallo comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
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Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, al momento en que se solicite la asignacién del subsidio familiar
de vivienda, sea mayor a noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales
legales vigentes, se otorgard una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del
contrato de leasing habitacional.

El(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) del leasing habitacional beneficiario(s) de la cobertura, durante la vigencia de la misma, pagaran
mensualmente a los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
o las cajas de compensacion familiar, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada para el respectivo periodo, descontando lo
correspondiente a la cobertura, de acuerdo con lo establecido en el presente articulo. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente
mensual de la tasa de interés pactada en el crédito hipotecario o contrato de leasing habitacional se convertird a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de
la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar cobre al(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) una tasa de interés diferente a la
pactada, la tasa de interés efectivamente cobrada serd la utilizada para el célculo del intercambio de flujos derivado de la cobertura. En ningln
caso la cobertura resultante podra ser superior a la tasa pactada o a la efectivamente cobrada al(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) del
contrato de leasing habitacional, segln sea el caso.

FONVIVIENDA definira el nimero de coberturas disponibles para los créditos o contratos de leasing habitacional en cada uno de los segmentos
de vivienda sefalados, que seran objeto del beneficio aqui previsto. En todo caso, FONVIVIENDA podra optar por modificar el nimero de
coberturas.

PARAGRAFO. Para los créditos desembolsados y contratos de leasing habitacional iniciados a partir del primero (12) de junio de 2017, el salario
minimo legal mensual vigente (SMLMV) que se utilizara para la graduacién de la cobertura, corresponderd al salario minimo legal mensual
vigente (SMLMV) de la fecha de solicitud de asignacién del subsidio familiar de vivienda.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar serdn los Unicos responsables de verificar las condiciones sefialadas en este pardgrafo e informaran al Banco de la
Republica, como administrador del FRECH, la fecha de solicitud de asignacién del subsidio familiar de vivienda."

ARTICULO 132, Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedara asi:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.3. Condiciones para el acceso a la cobertura. Para acceder a la cobertura, los potenciales deudores del crédito o locatarios
del contrato de leasing habitacional, deberan cumplir las condiciones previstas en esta seccién, y especialmente las siguientes:

1. Ser beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda en el marco del Programa "Mi Casa Ya" de que trata la seccién 2.1.1.4.1 del presente
decreto y las demds normas que lo modifiquen adicionen o sustituyan.

2. No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés, establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Hacienda y Crédito Publico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata la presente seccién, los potenciales beneficiarios deberdn manifestar por escrito al establecimiento de
crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o a la caja de compensacién familiar, antes
del desembolso del crédito o al establecimiento de crédito antes de la suscripcién del contrato de leasing habitacional, su intencién de recibirla,
sefialando expresamente que conocen y aceptan los términos y condiciones para el acceso, vigencia y terminacién anticipada de la cobertura,
en particular que el beneficio de la cobertura estara sujeto a la disponibilidad de coberturas del Programa "Mi Casa Ya" al momento del
desembolso del crédito o inicio del contrato de leasing habitacional.

FONVIVIENDA definird cuando sea el caso, el alcance de las condiciones para acceder a la cobertura de que trata la presente seccién.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar verificaran el cumplimiento de las condiciones establecidas en los numerales 1y 2 del presente articulo mediante el
sistema de informacién que determine FONVIVIENDA.

PARAGRAFO. Con las verificaciones que realicen los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar de los numerales 1y 2 del presente articulo, se acreditara el
cumplimiento de estas condiciones y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte del Banco de la Republica, como administrador del
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FRECH."
ARTICULO 142. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.4 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.4. Créditos o contratos de leasing habitacional elegibles. La cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing
habitacional que cumplan, como minimo, con las condiciones que se relacionan a continuacién y las deméas que se prevean en la presente
seccién y sus modificaciones:

1. Financiacién objeto de la cobertura: Los créditos que celebren los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas
por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacién familiar y contratos de leasing habitacional que celebren los
establecimientos de crédito, para financiar el acceso a una vivienda de interés social urbana nueva, en el marco del Programa "Mi Casa Ya" de
que trata la seccién 2.1.1.4.1 del presente decreto y sus modificaciones, y que cumplan con las condiciones establecidas en esta seccidn.

2. Fecha de desembolso de los créditos o de inicio de los contratos de leasing habitacional: La cobertura se aplicard a los créditos que se
desembolsen o contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del primero (12) de junio de 2017 y hasta el agotamiento de las mismas o
hasta las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA.

Para el caso de los créditos que otorguen las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las
cajas de compensacion familiar la cobertura aplicara a los créditos que se desembolsen a partir del primero (12) de octubre de 2021 y hasta el
agotamiento del nimero de coberturas o las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA.

3. Unicidad: La cobertura se otorgard por una sola vez y se aplicara a todos los deudores del crédito o locatarios del contrato de leasing
habitacional, a cualquier titulo."

ARTICULO 152 Adiciénese un numeral y modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.1.4.2.5 del Decreto 1077 de 2015, los cuales quedaran asi:

"8. Por el otorgamiento de periodos de gracia en capital e intereses en los créditos de vivienda para compra de vivienda o contratos de leasing
habitacional que cuenten con el beneficio de cobertura de tasa de interés de que trata el presente capitulo, excepto cuando el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, por medio de un acto administrativo de caracter general asi lo disponga, caso en el cual las entidades que
otorguen periodos de gracia en capital e intereses a los beneficiarios de las coberturas de tasa de interés de que trata el presente Capitulo
deberén informar dicha circunstancia al Banco de la Republica como administrador del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera
Hipotecaria - FRECH, en los términos que establezca FONVIVIENDA."

"PARAGRAFO. La cobertura se mantendrd vigente en los casos de cesién, venta o enajenacién de la cartera con cobertura, entre
establecimientos de crédito, entre entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria, las cajas de
compensacion familiar o entre cualquiera de ellos y en los procesos derivados de titularizacién de cartera con cobertura, operaciones que
deberén realizarse de acuerdo con las autorizaciones, condiciones y requisitos establecidos en la normatividad vigente para las entidades
mencionadas.

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacién de las causales de terminacidn de la cobertura previstas en este articulo.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verificara las autorizaciones, ni el cumplimiento de las condiciones y requisitos
establecidos en la normatividad vigente para las operaciones a que se refiere este paragrafo. El cumplimiento de la normatividad aplicable es
responsabilidad de las entidades, lo cual es certificado por el representante legal de la entidad con el envio de la informacién al FRECH."

ARTICULO 162. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.8 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedar3 asi

"ARTICULO 2.1.1.4.2.8 Restitucién de los recursos de la cobertura. Las sumas provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar
los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar al FRECH - Mi Casa Ya respecto de deudores o locatarios que no tengan derecho a la cobertura o que se haya entregado
en exceso, o por haber perdido la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que deba restituirse,
seran consignadas directamente por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar a la Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico a las cuentas abiertas para tal fin. FONVIVIENDA impartira a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacién familiar las instrucciones para la restitucion
de estos recursos."
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ARTICULO 172. Modifiquese y adiciénese un paragrafo 4 al articulo 2.1.1.4.2.10 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.10. Contratos marco de permuta financiera de tasa de interés. Los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar interesados en acceder a la cobertura
que ofrece el Gobierno nacional a través del FRECH - Mi Casa Ya, deberan celebrar con el Banco de la Republica, como administrador del FRECH,
un contrato marco de permuta financiera de tasa de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la cobertura prevista en esta
seccion.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta, de conformidad con lo dispuesto en esta secciéon y demds normas que lo reglamenten,
modifiguen, adicionen o sustituyan, entre otras, las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito, las entidades de economia .solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las
cajas de compensacién familiar:

a) Informar al FRECH - Mi Casa Ya, para su registro, los créditos y contratos de leasing habitacional elegibles con derecho a la cobertura, de
acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

b) Presentar al FRECH - Mi Casa Ya, la cuenta de cobro correspondiente a los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional
iniciados con derecho a la cobertura, registrados en el FRECH - Mi Casa Ya, por el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta
financiera, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccidn;

¢) Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:

i) Que los créditos o contratos de leasing habitacional objeto de la cobertura cumplen los requisitos y condiciones establecidos para el acceso y
vigencia de la cobertura de tasa de interés, sefialados en esta seccion;

ii) La veracidad de toda la informacién enviada al FRECH - Mi Casa Ya, en concordancia con los requisitos y condiciones para el acceso, vigencia,
terminacién anticipada de la cobertura de tasa de interés y aquella relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en esta seccién y en la
normativa aplicable;

iii) Los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Mi Casa Ya que no tengan el derecho a la cobertura y la
terminacién anticipada de la misma, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

d) Suministrar la informacién que requiera el Banco de la Republica para la realizacién de la permuta financiera en la oportunidad que se
establezca para el efecto;

e) Restituir los recursos de que trata el articulo 2.1.1.4.2.8 de la presente seccién.

2. Para el Banco de la Republica:

a) Validar operativamente que el contenido de la informacién remitida por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar al FRECH - Mi Casa Ya, para efectos del registro
de los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura y para el pago de la misma, sea
consistente con la presente seccién y su reglamentacién;

b) Registrar en el FRECH - Mi Casa Ya, atendiendo la fecha de recibo en el Banco de la Republica en orden de llegada, los créditos
desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura, teniendo en cuenta el nimero de coberturas
disponibles para los créditos o contratos de leasing habitacional establecidos por FONVIVIENDA y el nimero de créditos o contratos de leasing
habitacional con cobertura registrados en el FRECH - Mi Casa Ya, de acuerdo con lo informado por los establecimientos de crédito, las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar;

¢) Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta
FONVIVIENDA;

d) Excluir de la cobertura los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Mi Casa Ya, que no tengan derecho a esta y
registrar las terminaciones anticipadas de la misma, asi como créditos o contratos de leasing habitacional respecto de los cuales no sea posible
realizar el intercambio de flujos, de conformidad con la informacién presentada por los establecimientos de crédito, las entidades de economia

Decreto 951 de 2021 8 EVA - Gestor Normativo


http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#2.1.1.4.2.10.p4
http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#2.1.1.4.2.10

Departamento Administrativo de la Funcion Publica

solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar;

e) Informar mensualmente a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria, a las cajas de compensacion familiar y a FONVIVIENDA el nimero de créditos desembolsados y contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura registrados en el FRECH - Mi Casa Ya. Adicionalmente a FONVIVIENDA se remitird mensualmente una
relacion de los beneficiarios de la cobertura.

PARAGRAFO 12. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar perderan la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la
cobertura en los eventos que defina FONVIVIENDA, cuando haya lugar a ello, de acuerdo con la naturaleza y propésito de dicho mecanismo.

PARAGRAFO 22. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la suscripcién, o modificacién, cuando sea el caso, de los
contratos marco aqui establecidos, entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia
de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar y el Banco de la Republica.

PARAGRAFO 39. El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verificara las condiciones y requisitos para el otorgamiento de las
coberturas de tasas de interés establecidos en la presente seccién y en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan; ni le corresponde
determinar si los créditos desembolsados por establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de
la Economia Solidaria y cajas de compensacién familiar o contratos de leasing habitacional iniciados con los establecimientos de crédito tienen
derecho a la cobertura. En ninguin caso el Banco de la Republica pagard con sus recursos propios las coberturas de tasas de interés.

PARAGRAFO 42. El Banco de la Republica deberd establecer en los contratos marco de permuta financiera de tasas de interés que celebre con
los establecimientos de crédito, con las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o con las
cajas de compensacion familiar, la obligacién para estas entidades de informar directamente a FONVIVIENDA trimestralmente la siguiente
informacién relacionada con el FRECH - Mi Casa YA: a) el monto en pesos de los ingresos que fueron reportados por el grupo del hogar sobre los
que se aprobo el crédito o leasing habitacional, b) el municipio o distrito donde se ubica la vivienda objeto del crédito o del contrato de leasing
habitacional al cual se aplica la cobertura, y c) el valor de la primera cuota o canon (sin costos asociados a otros rubros como seguros) sin
aplicacién de la cobertura, siempre y cuando dicha informacién no haya sido reportada previamente al Banco de la Republica. EI mecanismo de
transmisién de la informacion se acordara entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria, las cajas de compensacién familiar y FONVIVIENDA, atendiendo a criterios de eficiencia, economia y
seguridad."

ARTICULO 189. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.1 1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asf:

"ARTICULO 2.1.1.4.2.11. Responsabilidad de los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar. Los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar seran los Unicos responsables de
verificar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y terminacion anticipada de la cobertura de tasa
de interés a los créditos o contratos de leasing habitacional de que trata la presente seccién; asi como de la veracidad de la informacién
presentada al FRECH - Mi Casa Ya y del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que suscriban con el Banco de la
Republica. Con la verificacién del establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o la caja de compensacién familiar segun sea el caso, se acreditard el cumplimiento de las condiciones y requisitos y no habré lugar a
verificaciones adicionales por parte del Banco de la Republica como administrador del FRECH.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar deberan informar a los potenciales deudores de créditos de vivienda o locatarios de los contratos de leasing habitacional
acerca de las condiciones de acceso, vigencia, y terminacién anticipada de la cobertura, en las condiciones establecidas en la presente seccién y
demads normas que la reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como las instrucciones que impartan la Superintendencia Financiera
de Colombia para los establecimientos de crédito, la Superintendencia del Subsidio Familiar para las cajas de compensacién familiary la
Superintendencia de la Economia Solidaria para las entidades de economia solidaria.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar no podran desembolsar créditos o en el caso exclusivo de los establecimientos de crédito iniciar contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura, sin haber recibido de parte de los potenciales deudores de los créditos o locatarios de los contratos de
leasing habitacional la manifestacién escrita prevista en el articulo 2.1.1.4.2.3 del presente decreto.

Igualmente los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las
cajas de compensacién familiar deberdn informar a los deudores o locatarios: a) que su cobertura se encuentra sujeta a que en el momento del
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desembolso del crédito o inicio del contrato del leasing habitacional no se hayan agotado las coberturas disponibles y b) en el extracto de la
obligacion, el calculo y aplicacién de la cobertura, y remitir dentro de la proyeccién anual de los créditos individuales de vivienda o contratos de
leasing habitacional lo que corresponda a la discriminacién de los valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar deberan verificar al momento del desembolso del crédito o inicio del contrato del leasing habitacional lo siguiente:

i) La disponibilidad de coberturas. En ningln caso los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar podran desembolsar créditos o en el caso exclusivo de los
establecimientos de crédito, iniciar los contratos del leasing habitacional con derecho a la cobertura en exceso del nimero de coberturas
definidas por FONVIVIENDA, so pena de asumir el pago de la misma con sus propios recursos.

ii) Que la cobertura se otorgue Unicamente a un crédito o contrato del leasing habitacional y que aquella se aplique a todos los deudores o
locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo.

Corresponderd a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria y a las cajas de compensacién familiar informar al Banco de la Republica los créditos desembolsados y en el caso exclusivo de los
establecimientos de crédito, los contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura para efectos del registro y pago de la
cobertura y comunicar a los deudores o locatarios que solicitaron la cobertura si fueron o no beneficiarios de la misma.

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propositos diferentes a los indicados en la presente seccion y las
normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta descrita en el articulo 311 del Cédigo Penal."

ARTICULO 192. Modifiquese el articulo 2.1.3.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.3.1.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda de interés social nueva para areas urbanas. El Gobierno
nacional, a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica,
ofrecera coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacién de vivienda de interés social nueva para areas urbanas, a través de créditos
para la compra de vivienda otorgados por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia
de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar y contratos de leasing habitacional celebrados por establecimientos de crédito, de
acuerdo con las condiciones y términos establecidos en el presente capitulo, y las condiciones que para el efecto establezca el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creard una subcuenta para el manejo de los recursos requeridos para la cobertura a la
que se refiere el presente capitulo, separada y diferenciada contablemente de los demads recursos del FRECH, la cual se denominard FRECH - Ley
1450 de 2011.

La cobertura consistird en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada en créditos nuevos otorgados por los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar o en contratos de leasing habitacional nuevos celebrados por los establecimientos de crédito a deudores o locatarios,
segln corresponda, que cumplan las condiciones que se establecen en el presente capitulo y en la normativa aplicable. La cobertura solo sera
aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia contados a partir del desembolso del crédito o de la fecha de inicio del contrato de
leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el establecimiento de crédito, la entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, segun sea el caso, entrega al FRECH - Ley
1450 de 2011 el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional, descontando lo
correspondiente a la cobertura y el FRECH - Ley 1450 de 2011 a su vez entrega, segun corresponda, al establecimiento de crédito, a la entidad
de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria, o a la caja de compensacién familiar el equivalente mensual de
la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la
tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional se convertird a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Ley 1450 de 2011 a los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o a las cajas de compensacién familiar se realizard por el monto neto de las
obligaciones generadas mes a mes, derivadas del intercambio de flujos.

El Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA- , sefialara al Banco de la Republica, a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia
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solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacién familiar, entre otras cosas, los términos y
condiciones para realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura y precisara el alcance y contenido de los contratos marco de
cobertura a que se refiere el articulo 2.1.3.1.10 de este capitulo, asi mismo sefialara a los Establecimientos de Crédito, a las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las Cajas de Compensacién Familiar todos los aspectos
derivados de la aplicacién del presente capitulo.

PARAGRAFO. Las disposiciones previstas en este capitulo, para el caso de las coberturas de tasas de interés ofrecidas a los potenciales deudores
de créditos para la compra de vivienda otorgados por las cajas de compensacién familiar aplicaran a partir del primero (12) de abril de 2020 y
para las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria aplicaran a partir del primero (12) de
octubre de 2021.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecerd las condiciones que deben cumplir las cajas de compensacién familiar y las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para la aplicacién de lo dispuesto en el presente capitulo, para
lo cual estas entidades deberén certificar a FONVIVIENDA que se encuentran autorizadas para otorgar créditos para la compra de vivienda y que
cumplen las condiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

FONVIVIENDA informard al Banco de la Republica las entidades que acreditaron estos requisitos para efectos de la celebracién del contrato
marco de permuta financiera a que se refiere el presente capitulo.”

ARTICULO 202 Modifiquese el articulo 2.1.3.1.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedar3 asi:

"ARTICULO 2.1.3.1.2. Graduacién de la cobertura. La cobertura prevista en el presente capitulo se graduara de acuerdo con el valor de la
vivienda financiada por los deudores del crédito o locatarios del leasing habitacional que la soliciten, segln los siguientes segmentos:

1. Para los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados hasta el 31 de diciembre de 2019:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallo comercial del establecimiento de crédito o la caja de compensacién familiar, sea de hasta
setenta

(70) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el
saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallo comercial del establecimiento de crédito o la caja de compensacién familiar, sea mayor a
setenta (70) salarios minimos mensuales legales vigentes y hasta ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, se
otorgara el equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

2. Para los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados a partir del 01 de enero de 2020:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio comercial del establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, sea de hasta noventa (90) salarios minimos legales mensuales
vigentes, se otorgard una cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato
de leasing habitacional.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio comercial del establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, sea mayor a noventa (90) salarios minimos legales mensuales
vigentes y hasta ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara el equivalente a cuatro (4) puntos
porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

¢) Para viviendas ubicadas en los municipios y distritos establecidos en el titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, cuyo valor, de
acuerdo con el avallo comercial del establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la
Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, sea mayor a noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento
cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales,
liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

El deudor del crédito o locatario del leasing habitacional beneficiario de la cobertura, durante la vigencia de la misma, pagard mensualmente a
los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o a las cajas de
compensacion familiar, segln sea el caso, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada para el respectivo periodo, descontando lo

Decreto 951 de 2021 11 EVA - Gestor Normativo


http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#2.1.3.1.2

Departamento Administrativo de la Funcion Publica

correspondiente a la cobertura, de acuerdo con la graduacién establecida en los numerales 1y 2 del presente articulo. Cuando se trate de
operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional se convertird a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de
la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar cobre al deudor una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés
efectivamente cobrada serd la utilizada para el calculo del intercambio de flujos derivado de la cobertura. En ningln caso la cobertura resultante
podra ser superior a la tasa pactada del crédito o a la efectivamente cobrada al deudor segln sea el caso.

El Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA con el apoyo del Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definird el
numero de coberturas disponibles para los créditos y contratos de leasing habitacional en cada uno de los segmentos de vivienda anteriormente
sefialados que serdn objeto del beneficio aqui previsto, de acuerdo con las politicas fijadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. En
todo caso, de acuerdo con las condiciones del mercado en general y de las particulares, en las que los establecimientos de crédito, las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar otorguen los créditos o
contratos objeto de la cobertura, FONVIVIENDA podra optar por ampliar, restringir, modificar o suspender el nimero de coberturas elegibles."

ARTICULO 212. Modifiquese el articulo 2.1.3.1.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.3.1.3. Condiciones para el acceso a la cobertura. Los deudores del crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, para
acceder a la cobertura deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las previstas en este capitulo y en la reglamentacién que se
expida para el efecto:

1. Tener ingresos totales no superiores a ocho salarios minimos mensuales legales vigentes (8 smimv). Tratdndose de dos (2) o mas deudores o
locatarios, este requisito debe cumplirse en forma conjunta.

2. No ser propietario de vivienda en el territorio nacional. Tratandose de dos (2) o mas deudores o locatarios, este requisito debe verificarse para
cada uno de ellos.

3. No haber sido beneficiario a cualquier titulo de la cobertura establecida en el presente capitulo o de aquella otorgada en desarrollo de lo
dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y las normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen
o sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata el presente capitulo, los potenciales beneficiarios deberdn manifestar por escrito al establecimiento de
crédito, a la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o a la caja de compensacién familiar, su
intencién de recibirla, antes del desembolso del crédito o de la suscripcion del respectivo contrato de leasing habitacional, segln sea el caso,
seflalando expresamente que conoce y acepta los términos y condiciones para el acceso, vigencia y terminacién anticipada de la cobertura, en
particular que el beneficio de la cobertura estard sujeto a la disponibilidad de coberturas para los créditos y contratos de leasing habitacional al
momento del desembolso del crédito o del inicio del contrato de leasing habitacional. FONVIVIENDA definird cuando sea del caso, el alcance de
las condiciones para acceder a la cobertura de que trata el presente capitulo.

El Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA podra verificar la consistencia de la informacién suministrada por los beneficiarios para acceder a
la cobertura. Adicionalmente, los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar verificaran y controlardn lo relativo a lo dispuesto en el numeral 3 de este articulo, de
conformidad con lo previsto en el articulo 2.1.3.1.11 del presente capitulo.

Con el fin que los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y
las cajas de compensacién familiar puedan verificar el cumplimiento de la condicién de acceso a la cobertura prevista en el numeral 2 del
presente articulo, FONVIVIENDA pondré a disposicién de cada entidad la consulta de sus bases de datos.

En caso de presentarse inconsistencias entre la informacién presentada por los potenciales beneficiarios de la cobertura y las consultas que
realicen los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las
cajas de compensacion familiar para verificar las condiciones previstas en el numeral 2 del presente articulo, corresponderd a los potenciales
beneficiarios acreditar el cumplimiento de dichas condiciones."

ARTICULO 222. Modifiquense el primer inciso del numeral 1 y el Gltimo inciso del numeral 2A del articulo 2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015, los
cuales quedaran asi:

"1. Financiacién objeto de la cobertura: Créditos nuevos que otorguen los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria
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vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar o Contratos de Leasing Habitacional nuevos que
celebren los establecimientos de crédito para financiar el acceso a una vivienda de interés social nueva."

"Para el caso de los créditos que otorguen las cajas de compensacion familiar la cobertura aplicara a los créditos que se desembolsen a partir
del primero (12) de abril de 2020 y para los créditos que otorguen las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria aplicard a los créditos que se desembolsen a partir del 1 de octubre de 2021, y en cualquier caso hasta el agotamiento del
nlimero de coberturas o las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda-FONVIVIENDA"

ARTICULO 232. Modifiquese el numeral 8, adiciénese el numeral 9 y modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.3.1.5 del Decreto 1077 de 2015,
los cuales quedaran asi:

"8. Por el otorgamiento de periodos de gracia en capital e intereses en los créditos de vivienda para compra de vivienda o contratos de leasing
habitacional que cuenten con el beneficio de cobertura de tasa de interés de que trata el presente Capitulo, excepto cuando el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, por medio de un acto administrativo de caracter general asi lo disponga, caso en el cual las entidades que
otorguen periodos de gracia en capital e intereses a los beneficiarios de las coberturas de tasa de interés de que trata el presente Capitulo
deberan informar dicha circunstancia al Banco de la Republica como administrador del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera
Hipotecaria - FRECH, en los términos que establezca FONVIVIENDA.

9. Las demés que establezca FONVIVIENDA de acuerdo a la naturaleza y finalidad de la cobertura."

"PARAGRAFO. La cobertura se mantendrd vigente en los casos de cesién, venta o enajenacién de la cartera con cobertura, entre
establecimientos de crédito, entre entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria, las cajas de
compensacion familiar o entre cualquiera de ellos y en los procesos derivados de titularizacion de cartera con cobertura, operaciones que
deberan realizarse de acuerdo con las autorizaciones, condiciones y requisitos establecidos en la normatividad vigente para las entidades
mencionadas.

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacién de las causales de terminacién de la cobertura previstas en este articulo.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verificard las autorizaciones, ni el cumplimiento de las condiciones y requisitos
establecidos en la normatividad vigente para las operaciones a que se refiere este paragrafo. El cumplimiento de la normatividad aplicable es
responsabilidad de las entidades, lo cual es certificado por el representante legal de la entidad con el envio de la informacién al FRECH."

ARTICULO 24¢. Modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.3.1.6 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedars asi:

"PARAGRAFO. El otorgamiento de coberturas a deudores de créditos de vivienda otorgados por los establecimientos de crédito, las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar y a locatarios en los
contratos de leasing habitacional celebrados por los establecimientos de crédito, estard sujeto a la disponibilidad de recursos."

ARTICULO 252. Modifiquese el articulo 2.1.3.1.8 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedaré asi:

"ARTICULO 2.1.3.1.8 Restitucién de los recursos de la cobertura. Las sumas provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar al FRECH - Ley 1450 de 2011 respecto de créditos u operaciones de leasing habitacional cuyos deudores o locatarios que
no tengan derecho a la cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber perdido la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la
cobertura, o cualquier otra suma que deba restituirse, seran consignados directamente por los establecimientos de crédito, las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar a la Direccién General de
Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico a las cuentas abiertas para tal fin. FONVIVIENDA impartird a los
establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de
compensacion familiar las instrucciones para la restitucién de estos recursos."

ARTICULO 262. Modifiquese y adiciénense los paragrafos 3y 4 al articulo 2.1.3.1.10 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedara asf:

"ARTICULO 2.1.3.1.10. Contratos marco de permuta financiera de tasas de interés. Los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar interesados en acceder a la
cobertura que ofrece el Gobierno nacional a través del FRECH - Ley 1450 de 2011, deberan celebrar con el Banco de la RepUblica, como
administrador del FRECH, un contrato marco de permuta financiera de tasas de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la
cobertura prevista en este capitulo.
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Dichos contratos marco deberan tener en cuenta de conformidad con lo dispuesto en este capitulo y demds normas que lo reglamenten,
modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan, entre otras, las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y cajas de
compensacion familiar:

a. Informar al FRECH - Ley 1450 de 2011 para su registro, los créditos y contratos de leasing habitacional elegibles con derecho a la cobertura,
de acuerdo con lo dispuesto en este capitulo.

b. Presentar al FRECH - Ley 1450 de 2011 la cuenta de cobro correspondiente a los créditos desembolsados o a los contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura, registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011, por el valor neto del intercambio de flujos derivado de la
permuta financiera, de acuerdo con lo dispuesto en este capitulo.

c. Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:

i) Que los créditos o contratos de leasing habitacional objeto de la cobertura cumplen los requisitos y condiciones establecidos para el acceso y
vigencia de la cobertura de tasa de interés, sefialados en el articulo 2.1.3.1.2, el numeral 3 del articulo 2.1.3.1.3 y los articulos 2.1.3.1.4,
2.1.3.1.8 y 2.1.3.1.11, de este capitulo.

ii) La veracidad de toda la informacién enviada al FRECH - Ley 1450 de 2011, en concordancia con los requisitos y condiciones para el acceso,
vigencia, terminacién anticipada, de la cobertura de tasa de interés y aquella relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en este
capitulo y en la normativa aplicable.

iii) Los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011, que no tengan el derecho a la cobertura y las
terminaciones anticipadas de la misma, de acuerdo con lo dispuesto en este capitulo.

d. Suministrar la informacién que requiera el Banco de la Republica para la realizacién de la permuta financiera en la oportunidad que se
establezca para el efecto.

e. Restituir a FONVIVIENDA los recursos de que trata el articulo 2.1.3.1.8 del presente capitulo.

2. Para el Banco de la Republica:

a. Validar operativamente que el contenido de la informacién remitida por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar al FRECH - Ley 1450 de 2011, para efectos del
registro de los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura y para el pago de la misma, sea
consistente con el presente capitulo y su reglamentacion.

b. Registrar en el FRECH - Ley 1450 de 2011, atendiendo la fecha de recibo en el Banco de la Republica en orden de llegada, los créditos
desembolsados o contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura, teniendo en cuenta el nimero de coberturas disponibles para los
créditos y contratos de leasing habitacional establecidos por el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA y el nimero de créditos y contratos
de leasing habitacional con cobertura registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011, de acuerdo con lo informado por los establecimientos de
crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar.

. Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera de acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el
Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA.

d. Excluir de la cobertura los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011 que no tengan derecho a
esta y registrar las terminaciones anticipadas de la misma, asi como los créditos o contratos respecto de los cuales no sea posible realizar el
intercambio de flujos, de conformidad con la informacién presentada por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar.

e. Informar mensualmente a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y a las cajas de compensacién familiar y a FONVIVIENDA el nimero de créditos desembolsados y los contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011. Adicionalmente, a FONVIVIENDA se remitird mensualmente
una relacién de los beneficiarios de cobertura.
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PARAGRAFO 12. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar perderan la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la
cobertura en los eventos que defina FONVIVIENDA, cuando haya lugar a ello, de acuerdo con la naturaleza y propésito de dicho mecanismo.

PARAGRAFO 22. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la suscripcién y/o modificacién de los contratos marco aqui
establecidos, entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o las cajas de compensacién familiar y el Banco de la Republica.

PARAGRAFO 32. El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verificara las condiciones y requisitos para el otorgamiento de las
coberturas de tasas de interés establecidos en el presente capitulo y en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan; ni le corresponde
determinar si los créditos desembolsados por establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de
la Economia Solidaria y cajas de compensacion familiar o contratos de leasing habitacional iniciados con los establecimientos de crédito tienen
derecho a la cobertura. En ninguin caso el Banco de la Republica pagard con sus recursos propios las coberturas de tasas de interés.

PARAGRAFO 42 El Banco de la RepUblica deberd establecer en los contratos marco de permuta financiera de tasas de interés que celebre con los
establecimientos de crédito, con las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o con las cajas
de compensacién familiar, la obligacién para estas entidades de informar directamente a FONVIVIENDA trimestralmente, la siguiente informacién
relacionada con el FRECH - Ley 1450 de 2011: a) el monto en pesos de los ingresos que fueron reportados por el grupo del hogar sobre los que
se aprobd el crédito o leasing habitacional, b) el municipio o distrito donde se ubica la vivienda objeto del crédito o del contrato de leasing
habitacional al cual se aplica la cobertura, y c) el valor de la primera cuota o canon (sin costos asociados a otros rubros como seguros) sin
aplicacién de la cobertura, siempre y cuando dicha informacién no haya sido reportada previamente al Banco de la Republica. El mecanismo de
transmisién de la informacion se acordard entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria, las cajas de compensacién familiar y FONVIVIENDA, atendiendo a criterios de eficiencia, economia y
seguridad."

ARTICULO 272 Modifiquese el articulo 2.1.3.1.11 del Decreto 1077 de 2015, el cual quedard asf:

"ARTICULO 2.1.3.1.11. Responsabilidad de los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia
de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar. Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por
la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar serén los Gnicos responsables de verificar el cumplimiento de
los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y terminacién anticipada de la cobertura de tasa de interés a los créditos o
contratos de leasing habitacional de que trata el presente capitulo; asi como de la veracidad de la informacién presentada al FRECH - Ley 1450
de 2011 y del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que suscriba con el Banco de la Republica. Con la verificacién
del establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar se acreditard el cumplimiento de las condiciones y requisitos y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte del
Banco de la Republica como administrador del FRECH.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar deberan informar a los potenciales deudores de créditos de vivienda y locatarios de contratos de leasing habitacional
acerca de las condiciones de acceso, vigencia, y terminacién anticipada de la cobertura, en las condiciones establecidas en el presente capitulo
y demas normas que lo reglamenten, complementen, adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como las demas condiciones que establezcan la
Superintendencia Financiera de Colombia para los establecimientos de crédito, la Superintendencia del Subsidio Familiar para las cajas de
compensacion familiar y la Superintendencia de la Economia Solidaria para las entidades de economia solidaria.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar no podran desembolsar créditos o en el caso exclusivo de los establecimientos de crédito, suscribir contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura, sin haber recibido de parte de los potenciales deudores de los créditos y locatarios de leasing
habitacional, segln sea el caso, la manifestacién escrita prevista en el articulo 2.1.3.1.3 de este capitulo.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar verificarén, lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 2.1.3.1.3 Unicamente con base en los documentos que para el efecto
establezca FONVIVIENDA. Asi mismo, verificaran lo dispuesto en el numeral 2 del citado articulo, Gnicamente mediante consulta a las bases de
datos que disponga FONVIVIENDA vy verificaran el cumplimiento de la condicién establecida en el numeral 3 del articulo 2.1.3.1.3 mediante el
sistema de informacién que determine FONVIVIENDA. Con dichas verificaciones se acreditara el cumplimiento de las condiciones antes
mencionadas y no habrd lugar a verificaciones adicionales por parte del Banco de la RepuUblica, como administrador del FRECH.

Igualmente los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las
cajas de compensacion familiar, deberan informar al deudor o locatario: a) que su cobertura se encuentra sujeta a que en el momento del

Decreto 951 de 2021 15 EVA - Gestor Normativo


http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=43101#0
http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#2.1.3.1.11
http://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=43101#0

Departamento Administrativo de la Funcion Publica

desembolso o al inicio del contrato de leasing habitacional no se hayan agotado las coberturas disponibles y b) en el extracto de la obligacién, el
célculo y aplicacion de la cobertura, y remitir dentro de la proyeccién anual de los créditos individuales de vivienda lo que corresponda a la
discriminacién de los valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar deberdn implementar un mecanismo que les permita verificar al momento de efectuar el desembolso del crédito o del
inicio del contrato de leasing habitacional:

i. La existencia de créditos y contratos de leasing habitacional con cobertura disponible para cada uno de los segmentos de vivienda
establecidos y, en esa medida, no podrén desembolsar créditos o dar inicio del contrato de leasing habitacional con derecho a la cobertura, en
exceso del nimero de coberturas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, so pena de asumir el pago de la cobertura con
SUS Propios recursos;

ii. Que la cobertura se otorgue Unicamente a un crédito o contrato de leasing habitacional y que aquella se aplique a todos los deudores del
crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo. Asi mismo, deberdan verificar que los potenciales deudores o locatarios
no hayan sido beneficiarios, a cualquier titulo, de la cobertura establecida en el presente capitulo o de aquella otorgada en desarrollo de lo
dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y las normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complemente o
sustituyan.

Corresponderd a los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y a las cajas de compensacién familiar, determinar al momento del inicio del contrato Leasing habitacional o del desembolso del crédito si tienen
derecho a la cobertura y en este evento, debera informarlo al Banco de la RepUblica para efectos de su registro y pago de la cobertura.

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propoésitos diferentes a los indicados en el presente capitulo y las
normas que lo reglamenten, complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta descrita en el articulo 311
del Cédigo Penal."

ARTICULO 282 Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién y modifica los articulos 2.1.1.3.3.8, 2.1.1.4.1.1.4,
211.41.21,211.41.23,21.14131,211413.3,21.14.1.4.2,21.14.151,21.14.15.2,21.14.153,2.1.1.4.2.1,2.1.1.4.2.2,
2.1.1423,21.1424,21.14.25,21.14.28,2.1.14.210,21.1.4.2.11,2.1.3.1.1,2.1.3.1.2,2.1.3.1.3,2.1.3.1.4,2.1.3.1.5,2.1.3.1.6, 2.1.3.1.8,
2.1.3.1.10y 2.1.3.1.11 del Decreto 1077 de 2015.

PUBLIQUESE Y UMPLASE
Dado en Bogotd D.C., a los 19 dias del mes de agosto de 2021
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
(FDO.) IVAN DUQUE MARQUEZ
EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
JOSE MANUEL RESTREPO ABONDANO
EL MINISTRO DEL TRABAJO
ANGEL CUSTODIO CABRERA BAEZ
EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

JONATHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ

Fecha y hora de creacién: 2025-11-25 06:23:21
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