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Los datos publicados tienen propdsitos exclusivamente informativos. El Departamento Administrativo de la Funcién Pdblica no se hace
responsable de la vigencia de la presente norma. Nos encontramos en un proceso permanente de actualizacion de los contenidos.

DECRETO 3130 DE 2003

(Noviembre 4)
"Por medio del cual se reglamenta el articulo 15 de la Ley 820 de 2003".
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

en ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial de las consagradas en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucién
Politica y en desarrollo de lo previsto en el articulo 15 de la Ley 820 de 2003,

Ver la Resolucion de la E.A.A.B. 527 de 2004
DECRETA:

Articulo 1°. Ambito de aplicacién. El presente decreto serd aplicable a los contratos celebrados para el arrendamiento de vivienda urbana, de
conformidad con la Ley 820 de 2003. Asi mismo se aplicard a los contratos de arrendamiento de vivienda urbana celebrados en vigencia la Ley
56 de 1985, si las partes del contrato de comun acuerdo se acogen a los términos de la Ley 820 de 2003.

Articulo 2°. Pago de los servicios publicos domiciliarios. Cuando un inmueble sea entregado en arrendamiento, mediante contrato verbal o
escrito, y el pago de los servicios publicos corresponda al arrendatario, el arrendador del inmueble podrd mantener la solidaridad en los términos
establecidos en el articulo 130 de la Ley 142 de 1994, modificado por el articulo 18 de la Ley 689 de 2001 o atender el procedimiento sefialado
en el presente Decreto, caso en el cual no serd responsable solidariamente en el pago de los servicios pUblicos domiciliarios y el inmueble no
quedara afecto al pago de los mismos.

Articulo 3°. Clases de garantias. Para efectos de la aplicacién del numeral 1 del articulo 15 de la Ley 820 de 2003, se consideraran como
garantias o fianzas las siguientes: depdsitos en dinero a favor de las Entidades o Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios, garantias
constituidas u otorgadas ante Instituciones Financieras o Fiduciarias, péliza de seguros, fiador, endoso de titulos y/o garantias, fiducia y encargo
fiduciario, asi como cualquiera otra que conforme a la ley cumpla con dicha finalidad.

Articulo 4°. Depésito en dinero a favor de la entidad o empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios. Para la constitucion de depdsitos
en dinero a favor de la entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios, se seguira el siguiente procedimiento:

1. El arrendador y/o el arrendatario depositaran ante la institucion financiera sefialada por la entidad o empresa de servicios publicos
domiciliarios, a su favor, y a titulo de depdsito una suma igual al valor de la garantia sefialada en el articulo 6° de este decreto.

2. Denunciada la terminacién del contrato por parte del arrendador y/o el arrendatario, la institucién financiera, previa autorizacién escrita de la
empresa prestadora de servicios publicos, devolvera al depositante dentro de los 20 dias habiles siguientes las sumas de dinero depositadas, de
las cuales podra descontar el valor de los servicios prestados hasta la fecha del denuncio de terminacion.

La entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios podra pagarse contra el depdsito constituido las facturas no canceladas.

Pardgrafo. Los dineros entregados en depdsito, junto con sus rendimientos, serdn de propiedad del constituyente y en consecuencia a la
terminacién del contrato inicial o de cualquiera de sus prérrogas, serdn reembolsados a este.

Articulo 5°. Denuncio del contrato de arrendamiento. El arrendador y/o el arrendatario deberd informar a las Entidades o Empresas de Servicios
PUblicos domiciliarios, a través del formato previsto en el presente Decreto y con la informaciéon minima exigida en el articulo 8°, de la existencia
o terminacién del contrato de arrendamiento.

Paragrafo 19. Si el arrendador incumple con su obligacién de denunciar la existencia o terminacién del contrato de arrendamiento, el propietario
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o0 poseedor serd solidario en los términos establecidos por el articulo 30 Ley 142 de 1994, modificado por el articulo 18 de la Ley 689 de 2001.

Articulo 6°. Valor de la garantia o depésito. El valor de la garantia o depdsito no podréd exceder dos veces el valor del cargo fijo mas dos veces el
valor por consumo promedio del servicio por estrato en un periodo de facturacién. El célculo del valor promedio de consumo por estrato en un
periodo de facturacién se realizara utilizando el consumo promedio del estrato al cual pertenece el inmueble a ser arrendado de los tres Gltimos
periodos de facturacién, aumentado en un cincuenta por ciento (50%).

Las entidades o empresas de servicios pUblicos domiciliarios suministraran esa informacién y la divulgaran periédicamente.

Paragrafo 1. Si el promedio de consumo del arrendatario fuere superior al promedio del estrato, la entidad o empresa puede ajustar hasta una
vez al afio el valor del depdsito o la garantia de acuerdo con los promedios de consumo del arrendatario, considerando los tres Ultimos periodos
de facturacién del mismo.

Paradgrafo 29. Los ajustes a las garantias o depoésitos previstos en el pardgrafo 12 del presente articulo son a cargo del arrendatario. El
arrendatario, previa notificaciéon por parte de la entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios, deberd modificar la garantia o depésito.

Pardgrafo 3. En el caso de las entidades o empresas prestadoras del servicio de telecomunicaciones se tendra en cuenta el cargo por unidad de
consumo, el cual se determinard incluyendo el promedio de todos los servicios telefénicos tomados de que trata la Ley 142 de 1994.

Articulo 7°. De las otras garantias. Las garantias constituidas tendran como minimo una vigencia igual al plazo del contrato de arrendamiento.
Vencido el término inicial en caso de ser renovado, el arrendatario deberd renovar también la garantia, de conformidad con lo sefialado en este
decreto.

Pardgrafo 12. Una vez recibida la documentacién respectiva, las Entidades o Empresas de Servicios Publicos domiciliarios tendran un plazo
maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la radicacién del formato en la entidad o empresa correspondiente, para aceptarla. Si la
garantia presentada ha sido expedida por instituciones vigiladas por la Superintendencia Bancaria y cumplieren con los requisitos de los
articulos 822 y siguientes del Cédigo de Comercio, seran de obligatoria aceptacion por parte de las Entidades o Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios.

En el evento de que la entidad o empresa no acepte la garantia remitida, deberd informarlo especificando las causas al arrendador y al
arrendatario para que realice los ajustes necesarios. En este caso se iniciardn nuevamente los términos sefialados en el inciso anterior.

Articulo 8°. Formatos para la denuncia del arriendo y su terminacion. Las entidades o empresas de servicios publicos domiciliarios elaboraran y
entregaran, a los usuarios que lo requieran, los formatos para la denuncia del contrato de arrendamiento y de su terminacion.

En todo caso el formato de denuncia deberd contener como minimo:

m Nombre, direccién e identificacion del arrendador.

m |dentificacion del inmueble con direccidn, matricula inmobiliaria y cédula catastral cuando aplique.
m Nombre, direccidn e identificacién del o los arrendatarios.

m Fecha de iniciacién y la de terminacién del contrato de arrendamiento.

m Clase y tipo de garantia.

m Entidad que expide la garantia.

m Vigencia de la garantia.

m Anexos: Comprobante del depésito u original de la garantia.

Dicho formulario debe ser suscrito por el arrendador y arrendatario, bajo la gravedad de juramento, el cual se entenderé prestado con la firma
del mismo.

Articulo 9°. Solicitud de nuevos servicios. En el evento en que el arrendatario solicite a las entidades o empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios un nuevo servicio adicional a los basicos, se dara aplicacién a lo establecido en el numeral sexto (6°) del articulo 15 de la
Ley 820 de 2003. El arrendatario podra en cualquier momento requerir la cancelacién o suspension del servicio adicional solicitado por él mismo,
caso en el cual le serad devuelta la garantia o depdsito a que haya lugar, sin que necesariamente medie la terminacién del contrato de
arrendamiento.

Articulo 10. Vigencia. El presente decreto rige a partir del diez (10) de julio de 2004.
Publiquese y cimplase.
Dado en Bogotd, D. C., a 4 de noviembre de 2003.

ALVARO URIBE VELEZ
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La Ministra de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
Cecilia Rodriguez Gonzalez-Rubio.

NOTA: Publicado en el Diario Oficial No. 45.362 de Noviembre 5 de 2003.

Fecha y hora de creacién: 2026-06-07 17:18:03
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